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1.  Veranlassung / Planungsrechtliche Erlauterungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Struppen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 13.12.2022
den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan gema® § 13b BauGB Baugebiet “Am
Schloss” gefasst.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 1 2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit Hilfe dieses Bebauungsplanes soll das erforderliche Baurecht fir eine ergdnzende
Bebauung im Bereich des Schlossberges im Ortsteil Thirmsdorf westlich der bestehenden
Bebauung Am Schlossberg Nr. 11, 11a, 13 und 15 hergestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliel3t unmittelbar an die im Zusammenhang
bebaute Ortslage an und beinhaltet das Flurstiick 262/19 und Teile des Flurstlickes 262/21

der Gemarkung Thirmsdorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
zumindest teilweise bereits als potenzielle Wohnbauflache ausgewiesen worden.

Da die Abgrenzung der neuen Flachenausweisung fir den Wohnungsbau und die im
Flachennutzungsplan dargestellte Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes Sachsische
Schweiz nicht mehr aktuell ist, ist der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung
anzupassen.

Mit der Herstellung des Baurechts wird der Nachfrage nach Bauplatzen fiir den individuellen
Wohnungsbau in der Gemeinde Struppen insgesamt Rechnung getragen.

Die Flachen befinden sich in Privateigentum. Dementsprechend wird mit dem Grundstiicks-
eigentimer ein Stadtebaulicher Vertrag fir die Planung und Entwicklung des Standortes
abgeschlossen.

Die Verwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Konigstein wurde beauftragt, die

erforderlichen Schritte zu veranlassen bzw. vornehmen zu lassen.

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Situation und der vorhandenen ErschlieBung an
diesem Standort in der Ortslage Thirmsdorf ergibt sich die Mdglichkeit, das Baurecht relativ
kurzfristig herzustellen.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Struppen dazu entschlossen, einen
Bebauungsplan durch Einbeziehung von AuRlenbereichsflachen in das beschleunigte

Verfahren gemaf § 13 b BauGB aufzustellen.
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Die Anwendungsvoraussetzungen fir ein solches Verfahren sind gegeben.

Mit den aktuell geltenden Vorschriften des Baugesetzbuches (in Kraft getreten am
01.01.2024) wurde der § 215a BauGB eingeflihrt. Entsprechend dieser Regelung kénnen
Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor Ablauf des 31.12.2022 férmlich
eingeleitet wurden, nach Maligabe des Absatzes 3 im beschleunigten Verfahren in
entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn der Satzungs-
beschluss zum Ablauf des 31.12.2024 gefasst wird.

Bedingung ist, dass die Gemeinde aufgrund einer Vorprifung des Einzelfalls entsprechend §
13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Dementsprechend hat eine Vorprifung des Einzelfalls stattgefunden, die als Anlage der
Begrindung beigefugt ist und die bestatigt, dass die Anwendungsvoraussetzungen fir den

Abschluss des Planverfahrens gemaf § 13b BauGB gegeben sind.

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Grundflache im Sinne des 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB
von weniger als 10.000 m? und das Plangebiet schlie3t sich direkt an den im

Zusammenhang bebauten Ort an.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird dabei von einer friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung gemal § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen
ebenso wie von einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB.

Darlber hinaus gilt bei diesem Verfahren ebenso wie beim Verfahren gemag § 13 a BauGB,

dass ein Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.

2. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Ortsteiles Thirmsdorf nérdlich der Thirmsdorfer

StralRe und sudlich des Schlossareals.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet das Flurstlick 262/19 und Teile des

Flurstickes 262/21 der Gemarkung Thurmsdorf und hat eine GesamtgroRe von 5.921 m?2.
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Flachenbilanz:

Geltungsbereich 5.921 m? 100 %
Wohnbauflachen — WA 3.021 m? 51,02
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 587 m? 9,92
private Grunflachen 2.313 m? 39,06
Ubersichtsplan zur Lage des Plangebietes
W= R S Naundort
truppen garenste’
_: Thurmsdorl ¢
sd'l.' ‘:-.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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3. Stadtebauliches Konzept/Festsetzungen

Die grundsatzliche stadtebauliche Zielstellung des Bebauungsplanes besteht darin, eine
erganzende Bebauung im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Bebauung zwischen
Thiarmsdorfer Strale und Am Schlossberg planungsrechtlich festzuschreiben.

Da die Grenze des Landschaftsschutzgebietes den Geltungsbereich in Nord-Sid Richtung
teilt, wird lediglich die Flache, die aulerhalb des LSG Sachsische Schweiz liegt, flr eine

Bebauung mit max. 4 neuen Gebauden geplant.

Fir den gesamten zur Bebauung vorgesehenen Bereich wird ein Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend den planungsrechtlichen Regelungen fir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach den Vorschriften des § 13b BauGB wird der Nutzungskatalog flr ein
Allgemeines Wohngebiet dabei noch einmal eingeschrankt, in dem alle gemaf § 4 Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet
soll sicherstellen, dass vorrangig die Wohnnutzung als Hauptnutzung bei der geplanten

stadtebaulichen Erganzung mdglich ist.

Fir die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung sind unter Berlcksichtigung flr das
konkrete Plangebiet erforderlichen Regelungen die Festsetzung einer Grundflachenzahl, die
Festsetzung der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und die Eingrenzung eines
Baufensters als ausreichende Bestimmung anzusehen.

Fir die Bauweise werden nur Einzelhduser zugelassen.

Um spatere Befreiungsantrage von vornherein zu begrenzen, wird im Zusammenhang mit
der Festlegung der Baugrenzen bestimmt, dass auferhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen

einschlieflich Carports und Stellflachen zulassig sind.

Die eingetragenen Grundstucksgrenzen im Plangebiet beinhalten lediglich einen Vorschlag,
der planungsrechtlich nicht bindend ist.
Dieser Vorschlag verdeutlicht nur die mdgliche kinftige Grundstlicksteilung flr den Vollzug

des Bebauungsplanes.
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Fir den Teil des Plangebietes, der sich auch weiterhin im LSG Sachsische Schweiz
befindet, ist jegliche Bebauung ausgeschlossen und somit sind diese Flachen lediglich als
private Griinflachen festgesetzt worden.

Als grunordnerische Festsetzung ist zusatzlich eine Forderung zur Gestaltung der nicht

Uberbauten Grundstucksflachen aufgenommen worden.

4. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits vorhandene
Erschliefung der Wohngebaude Nr. 13 und Nr. 15. Diese Flache ist als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und soll bis zur Grenze des LSG Sachsische
Schweiz fir die ErschlieBung der zusatzlichen Bauplatze verlangert werden.

Beidseitig dieser ErschlielRungsflaiche sollen die bestehenden Parkstellflachen erhalten
bleiben. Die Unterbringung notwendiger Stellflachen fur die zusatzlichen Wohngebaude ist
auf den jeweiligen privaten Grundstiicken zu gewahrleisten.

Die vorhandene ErschlieBungsstralle ohne zusatzlichen Fullweg miundet in die Stralle Am
SchloBberg.

Technische Ver- und Entsorqung

Fir die Entwasserung des Standortes ist die Nutzung des bestehenden Trennsystems
vorgesehen.

Parallel zum vorhanden Wohnblock befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 150, der in
den Kanal Am SchloBberg mundet. An diesen Schmutzwasserkanal sind auch die neuen
Wohngebdude anzuschliefl3en.

Fir die Ableitung des anfallenden Regenwassers ist der Anschluss an den Ostlich des
vorhandenen Wohnblocks verlaufenden Regenwasserkanal DN 200 vorgesehen, der im

Folgenden sidlich des Plangebietes in den Dorfbach mindet.
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Vorzugslosung ist zunachst einmal die Versickerung von Regenwasser auf dem eigenen
Grundstuck, soweit die Untergrundverhaltnisse dies hergeben und auch eine Ruckhaltung
von Regenwasser durch die Installation von Zisternen.

In einem diesbezlglichen geotechnischen Gutachten wurde die Sickerfahigkeit des
Untergrundes untersucht und festgestellt, dass eine generelle Ableitung von Regenwasser
aufgrund der feinkdrnigen Bdden nicht empfohlen werden kann.

Stellenweise ist jedoch eine Versickerung des Niederschlagswassers mittels
Muldenversickerung moglich. Die Mulden sollten jedoch eine Uberlaufmdglichkeit aufweisen.
Bei der spateren objektbezogenen Planung sollte das vorliegende Gutachten vom
19.04.2024 entsprechend beachtet werden.

Far die Medien Trinkwasser, Elektroenergie und Telekommunikation ist von einer
gesicherten Erschliefung auszugehen. Entsprechende detailliertere Angaben werden nach
der Beteiligung der daflir zustandigen Trager 6ffentlicher Belange als Erganzung in den Text

der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

ANLAGEN:

ANLAGE 1

e Vorprifung des Einzelfalls
gemal § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB
[Landschaftsarchitekturbliro Grohmann, 01219 Dresden, Mai 2024]

ANLAGE 2
¢ Geotechnisches Gutachten
gemal § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB
[Buro fir Geotechnik Ivanics & Neumann PartGmbB, 01099 Dresden / 19.04.2024]
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